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Dobova fotografie dvora z 30. let 20. stoleti Cerven 2022

Lichtenstejnsky dvir
v Kvétnici!

Vizualizace zobrazuje moZnou podobu po reko
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Vazeni spoluobcané,

obracime se na vas s iniciativou zachrany Lichtenstejn-
ského dvora z 18. stoleti situovaného v centru obce Kvét-
nice. Mozna to neni na prvni pohled ziejmé, ale soudasti
dvora jsou historicky a architektonicky hodnotné budovy,
které se mohou stét atraktivni dominantou nasi obce a za-
chovat jeji plvodni vesnicky réz.

Dvlr byl postaven v 18. stoleti jako zemédélskd used-
lost rodu Lichtenstejnt. Nejhodnotngéjsi hospodétska budo-
va, kterd slouzila patrné jako ovcin, mé dodnes zachovaly
plvodni barokni krov. Po vélce zde komunisté zfidili pleme-
narsky statek pro chov bykd. Béhem této doby doslo k mno-
ha nevhodnym zasahdm do pCvodni stavby. Na prvni pohled
zaujme dalsi stavba, atraktivni vila u rybnika v Kvétnici,
kterou by na takovém misté malokdo oc¢ekaval. Vznikla ve
30. letech 20. stoleti jako unikatni typ venkovské vily pfi hos-
podarském dvore, kterych v mezivale¢ném obdobi nevznikalo
mnoho. Jeji majitel, JUDr. Adolf Krysa, byl vyznamnym ad-
vokatem, ktery pracoval na Prazském hradé pro prezidenta
Edvarda Benes$e. Mimo to byl také podnikatel ve filmovém
pramyslu a ¢len predstavenstva spole¢nosti A-B rodiny Ha-
vlovy, kterd vybudovala filmova studia na Barrandoveé. P¥i
stavbé vily tedy prenesl do kvétnického prostiedi atmosfé-
ru prazské smetanky a vystavél zde reprezentativni objekt
zcela v duchu tehdej$i moderny. Lze predpokladat, Ze jejim
autorem byl s nejvétsi pravdépodobnosti nékdo z okruhu za-
kladatele ¢eské moderni architektury Jana Kotéry, pfipad-
né néktery z zakl slovinského architekta JoZeho Ple&nika.
Ve vile jeji majitel pfijimal vyznamné hosty véetné tehdejsiho
prezidenta Edvarda Benese. Krysovy vily v Kvétnici se pozdé-
ji dotkly nevhodné stavebni zésahy, nastavbou pfisla prede-
v8im o vyrazny plvodni prvek — terasu s vyhledem do kraje.

,
2

let 20. stoleti

Modernistickd Krysova vila z 0.

V souéasné dobé se chysta ploSna demolice celé-
ho aredlu, ktery ma ustoupit vystavbé bytovych domd.
Soucasti aredlu maji byt také prvky obc¢anské vybavenos-
ti a sluzby. Vzhledem k rozsahu bude mit tento projekt vy-
znam i pro sousedni obce Sibfina, Slustice a Dobrocovice.
| pies soukromé vlastnictvi arealu developerskou spoleé-
nosti Alcala Partners ma zastupitelstvo obce Kvétnice
silnou pozici v procesu vyjednavani o budouci podobé ce-
Iého komplexu.

NasSe iniciativa pozaduje zachranu dvou hodnotnych ob-
jektd, zapadni barokni budovy a Krysovy vily a jejich adapta-
ci pro vhodné budouci vyuziti. Jde zaroven o budovy, které
byly prohlasené za kulturni dédictvi venkova. | pfesto, Ze
jde o soukromé vlastnictvi, maji nasi zastupitelé obce moz-
nost, ale i povinnost, usilovat a spolupodilet se na jejich

Krysova modernisticka
8 vila z 30. let 20. stoleti

Pldorys aredlu Lichtenstejnského dvora v Kvétnici (Zdroj: Ing. Michaela Témovd, CVUT)

- . e e e . ﬁeéené Uzemi

Hodnotné objekty, které stoji za zachovani
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zachrané tak, aby si centrum Kvétnice zachovalo svij ori-
ginalni vesnicky raz. Proto je tfeba trvat také na zachova-
ni stavajici dispozice hlavniho dvora pro budouci ndmésti
a nové centrum obce.

Jedna se o posledni moznost, kdy miZeme spoleéné
ovlivnit podobu budouciho centra nasi obce. Co prenecha-
me budoucim generacim, které pfijdou po nds? Centrum
obce zastavéné fadni architekturou pouze za komerc¢nim
G€elem nebo unikatni plnohodnotné centrum s adaptaci
alespori nékterych vzécnych historickych objektd, které
nadm prenechali nadi predci?

Autofi této iniciativy nelpi na dogmatickém zachovani
vSech objektll aredlu, jsou v$ak hluboce presvédéeni, ze
ploSnou demolici nendvratné zanikne genius loci a historic-
ka identita nasi obce. Zastupitelstvo obce Kvétnice dopo-
sud nebere v potaz pfipominky vefejnosti a domnivame
se, Ze dostateéné nenapliiuje vefejny zajem pfi jednani
o vysledné podobé arealu.

V roce 2020 vznikla iniciativa ob&an(i k prohlageni Lich-
tenstejnskeho hospodatského dvora a prilehlé modernistické
Krysovy vily v Kvétnici za kulturni dédictvi venkova. Tento
zamér byl podpofen Fadou doporugujicich stanovisek: Narod-
ni pamatkovy Gstav (NPU), M&G Brandys n. Labem — Odbor
Uzemniho planovani a pamatkové péde. V téchto dokumen-
tech statni instituce zastupitelstvu obce Kvétnice jasné
formuluji, Ze dvlr v centru obce je architektonicky i histo-
ricky hodnotny a plodna demolice by byla nenavratnou kul-
turni ztrétou pro nasi obec. Zastupitelstvo obce Kvétnice

Dochovany barokni krov zdpadni budovy z 18. stoleti /A

<l Zdapadni barokni budova a hlavni dvir — ndmésti

na verejném zasedani dne 29. 4. 2020 pod usnhesenim
¢. 2020/03/XI dviir v Kvétnici za kulturni dédictvi venkova
prohlasilo. Rozumi se tim, Ze je vyznamnou historicko — ar-
chitektonickou hodnotou nasi obce a zastupitelstvo by mélo
usilovat o jeho zachranu, a to zejména zapadni barokni budo-
vy a pfilehlé modernistické vily. To se vSak nedéje.

0U Kvétnice obdrzelo od M&u Uvaly — Stavebni Gfad, dne
9. 2. 2021 ,0zndmeni zahéjeni fizeni" spocivajici v prodlouze-
ni terminu k odstranéni stavby vSech objekt( arealu dvora.
Namisto zamitavého stanoviska obecni Urad v Kvétnici opét
souhlasil s odstranénim stavby, tj. se zbouranim celého are-
alu, coz M&a Uvaly dne 16. 4. 2021 potvrdil naslednym vyda-
nim ,Rozhodnuti odstranéni stavby" povolujici prodlouzeni
lhiity pro odstranéni stavby do 31. 10. 2022. Stavebni (fad
Uvaly takto prodluzuje vydané Rozhodnuti opakované téméf
15 let! Tento postup je rozporuplny, jelikoz objekty nejsou
v staticky havarijnim stavu a je mozné je adaptovat.
552 QG P 5 2GR SN R S e N T N P R DI N S =R 0 e e |

Ma verejnost od zastupitell obce dostateéné
m informace o vyvoji projektu?

Vedeni obce jiz rok jednad s novym majitelem areélu spo-
leCnosti Alacala Partners s.r.o. V kvétnu 2021 vznikla nova
studie vystavby bytovych domd v centru obce na mis-
t& stavajiciho Lichtenstejnského dvora, o které OU refe-
roval az na zasedani zastupitelstva 23. 3. 2022 v bodu
Rizné. Studie dosud nebyla zvefejnéna, vime véak, Ze se
nepoéita se zachovanim zadné z historickych budov. Ve-
fejnosti neni zndmo, jaké podminky na vystavbu zastupitel-
stvo obce na investora vznasi, jaké byla uc¢inéna pisemna
ujednani, zda a jakym zplsobem tyto podminky respektuji
zachovani vesnického razu obce. Jako veirejnost jsme inici-
ovali setkani v této véci na obecnim Gfadé (2adost ze dne
6. zafi 2021). Setkani bylo odmitnuto s pisemnou odpo-
védi, citujeme: ,ze zamér zvefejni aZ v okamziku, kdy
ho (mySleno investor) budou mit pfipraveny, v souladu
s Gzemnim planem obce a pFipraveny pro zahéajeni fizeni
o vydani stanovisek a pofizeni regulaéniho planu." Jedi-
nou, doposud zverfejnénou informaci je uverejnéni ptdory-
su studie a obecna informace o tom, Ze jednani probihaji
(zépis jednani ZOK ze dne 23. 3. 2022). Takovy postoj nenf
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v souladu s naplfiovanim vefejného zéjmu, nebot pozdé-
ji jiz vefejnost nebude mit moznost uplatnit své pripomin-
ky tak, aby mohla ovlivnit podobu zdméru. PoZzadujeme, aby
zastupitelstvo obce informovalo vefejnost o podobé, para-
metrech a jim vydanych podminkach vystavby budouciho
projektu a bezodkladné zverejnil kompletni studii zastavby.

Referendum k zastavbé centra obce
m z15. 6. 2009

Dovolujeme si pfipomenout, ze vsichni majitelé rodin-
nych domU v lokalité Kvétnice Il. a Za Mlynem byli v dobé,
kdy kupovali parcely pro své novostavby, ubezpedeni, Ze
plvodni historicky areal dvora bude prestavén na nové
centrum obce se sluzbami a obéanskou vybavenosti (pro-
jektova dokumentace je stéle uloZzena na OU Kvétnice). To
se nenaplnilo.

Namisto toho byl pfedlozen kontroverzni projekt zastav-
by centra spole¢nosti Fadesa Cesko s.r.o0., ktery ved| k uspo-
fadani mistniho referenda v roce 2009, jehoz vysledek
(www.kvetnice.info/view.php?cisloclanku=2009050002) je
stale platny a zavazny. Zastupitelstvo je podle néj povinno
neprodlené ucinit veSkeré kroky v samostatné plisobnos-
ti, které by zabranily vystavbé vice nez dvoupodlaZnich
budov na misté stavajicich hospodarskych budov.

Co prinese nova vystavba v samém centru
m Kvétnice?

Obec Kvétnice prosla od roku 2000 zcela nekoncepéni
a nekontrolovatelnou vystavbou rodinnych domd, kdy do-
chazelo k Ucelovym zménam Uzemni planu. Z plvodnich
cca 100 obyvatel v roce 2000 doslo k enormnimu nérds-
tu az na dnesnich cca 2 400 obyvatel. Vystavba byla reali-
zovana s absenci jakékoliv ob&anské vybavenosti a sluzeb,
dopravni a technické infrastruktury. Kvétnice se stala ne-
chvalné zndmym prikladem, jak by neméla probihat novodo-
béa vystavba a urbanismus obce.

V soucCasné dobé jiz probihd vystavba projektu Nova
Kvétnice (smérem na Slustice), ktery dle informace na webu
investora predpokladéa celkem 115 domd, coz odpovida pii 3
az 4 osobach na dim celkem 345 az 460 novych obyva-
tel. Projekt zastavby centra obce v mistech stavajiciho Li-
chtenstejnského dvora a prilehlé louky spole¢nosti Alcala
Partner planuje vystavbu 270 bytovych jednotek, coZ odpo-
vida pfi 3 aZ 4 osobach na bytovou jednotku celkem 810 az
1080 obyvatel. Jsou pldnovana dvé parkovaci mista na by-
tovou jednotku, tj. 540 parkovacich mist a to nepocitame
dalsi parkovaci plochy pro ob¢anskou vybavenost. Z uvede-
ného plyne, Ze dojde k enormnimu zvySeni dopravniho za-
tizeni v obci. Celkem tyto dva projekty predstavuji narast
poctu obyvatel o cca 1155 az 1540. Celkovy pocet obyva-
tel v nasi obci tedy naroste na vice nez 4000 obyvatel.

Soucasny stavebni vyvoj, ktery sméfuje k rozsahle vy-
stavbé bytovych domd, nelze odvratit. Tento stav nelze
z dlvodl nekoncepcénich a $patnych rozhodnuti v minulos-
ti zastavit, Ize pouze zmirnit jeho dopady. Uvédomme si, ze
nova vystavba na misté stavajiciho dvora bude predstavo-
vat zasadni a trvalou proménu centra nasi obce a dotkne
se vSech jejich obyvatel.

Nase iniciativa dlrazné apeluje na vznik distojného
a kvalitniho centra obce se zachovanim hodnotnych budov

a stavajici dispozice dvora. Pouze takto koncipovany pro-
jekt, respektujici pivodni historickou identitu, mize za-
sadné a pozitivné pozvednout kvalitu budouciho centra
nasi obce a zmirnit tak radikalni urbanisticky zasah.

Napliuji a prosazuji nasi zastupitelé dostatecné
m veiejny zdjem?

Rada kvalitnich developerskych projekt& dnes jiz kla-
de silny ddraz na vyuziti stavajicich, hodnotnych histo-
rickych objektd a jejich zaclenéni do nové vystavby, napf.
projekt Krélovice (https:/www.novekralovice.cz/projekt/).
Pokud s iniciativou nepfichdzi sém developer, je zachovani
takovych architektonickych objektd povinnosti samospra-
vy obce. Obec mize své podminky prosadit kdykoliv pred
vznikem smluvnich ujednani danych stavebnim zdkonem
(nap¥. planovaci smlouva a regulativy ke stavhé). Zastupi-
telstvo Kvétnice ma pfi jednani silnou vyjednavaci pozici,
a proto musi hajit pozadavky, které plynou z potieb obce
a respektovat vili obéand.

V ramci “Zasad pro vystavbu", které si kazdd samospra-
va mésta €i obce muaze schvalit, ma zastupitelstvo moz-
nost stanovit investi¢ni pfispévek developera na rozvoj
technické, dopravni a vefejné infrastruktury. Napf. Uva-
ly maji v téchto zasadach sjednan investicni prispévek
450 tis. K¢ za kazdou bytovou jednotku. Pro¢ nasi za-
stupitelé doposud neschvalila podobna pravidla? (https://
www.mestouvaly.cz/zasady-pro-poskytovani-prispevku-na-
-technickou-dopravni-a-verejnou-infrastrukturu-pri-realizaci-
-bytove-a-nebytove-vystavby-na-uzemi-mesta-uvaly/)

Vazeni spoluobéané, zapojte se prosim do déni v nasi
obci a podpofte tuto iniciativu.

Dals$i informace a dokumenty lze najit
na FB strance: Lichtenstejnsky dviir v Kvétnici,
na www.lichtenstejnskydvur.cz.
nebo e-mailovy kontakt — kvetnickymlyn@gmail.com
Petici Ize podepsat v Kvétnickém mlyné,
v tisténé nebo elektronické podobé,
a to kazdy obcan, nikoliv jen obcané Kvétnice

Autofri iniciativy:

MgA. Krystof HoSek, Na ladech 15, 250 84 Kveétnice
Ing. Milan Polivka, Stavelova 162, 250 84 Kvétnice

Bc. Gabriel 1zsék, Mafinkova 191, 250 84 Kvétnice

Ing. Frantisek Daniel, Devétsilova 186, 250 84 Kvétnice
Tomé&$ Hordejéuk, Stavelova 163, 250 84 Kvétnice
MgA. Veronika Slamova, Ritanska 14, 250 84 Sibfina
Ing. Petr Vitek, Na Paloucku 21, 250 84 Sibfina

Vazeni spoluobcané,

jako jeden z autorl této iniciativy bych rad na zavér
sdélil nékolik slov. V Kvétnici Ziji od svych osmi let, zaZil
jsem zde zcela nekoncepcni, Zivelnou stavebni proménu, ji-
nak velice malebné obce. Moje rodina zachranila ruinu zde-
vastovaného Kvétnického mlyna, ktery jen zézrakem prezil
planovanou demolici. Jako absolvent Akademie vytvarnych
uméni v Praze mam blizky vztah k architektufe a historii
a mou morélni povinnosti je upozornit na ztratu historic-
kych hodnot, ke kterym se nyni schyluje.

Prosim, nedopustme se spolec¢né chyby, které budeme
jednou provzdy litovat. KryStof Hogek
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Varianta vizualizace pokud by doslo k

rekonstrukei budov.

Takto by mohla vypadat citliva
rekonstrukce zapadni budovy na vizualizaci
Ing. Arch. Jakub Volka (2022), pokud by
byla snaha tento objekt zachovat.

Varianta vizualizace
pokud by doslo k rekonstrukei budov.
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dle ¢l. 18 Listiny zékladnich préav a svobod
a zdkona ¢. 85/1990 Sb. o pravu peti¢nim, v platném znéni

za zachovani hodnotnych budov Lichtenstejnského dvora v Kvétnici

Komu: Zastupitelstvo obce Kvétnice
Vazeni zastupitelé obce Kvétnice,

my, nize podepsani obc¢ané (obce Kvétnice a okolnich samospravnych celk(), nesouhlasime se
zameérem plosné demolice aredlu Lichtenstejnského dvora v Kvétnici (Na ladech 14, Kvétnice, Praha-vychod),
ktery byl zastupitelstvem prohlaSen za kulturni dédictvi venkova a ktery svym plvodnim a jedineénym
charakterem vytvaii neopominutelnou dominantu tohoto mista. Zadame Vas:

1. abyste v jednanich s developerem prosazovali a trvali na zdvazné podmince zachovani zapadni
budovy s baroknim krovem a modernistickeé vily z 30. let 20. stoleti a podnikli veSkeré mozné
kroky a Usili k naplnéni tohoto cile (zejména nikoliv v&ak vylu¢né prostiednictvim zésad pro
vystavbu, regulac¢niho planu a planovaci smlouvy),

2. abyste v jednanich s developerem trvali na zdvazné podmince zachovani stévajici dispozice
hlavniho dvora pro budouci ndmeésti a nové centrum obce (zejména nikoliv v&ak vyluéné
prostfednictvim zédsad pro vystavbu, regula¢niho planu a planovaci smlouvy),

3. abyste respektovali a naplfovali Gzemni pldn obce Kvétnice, ktery zavazuje k ochrané
urbanistickych a architektonickych hodnot Gzemi sidla,

4. aby pfi vSech jednanich s developerem byly souc¢dsti jednani i zastupci tohoto peti¢niho
vyboru jakozto zastupce verejnosti,

5. abyste respektovali vysledky mistniho referenda z 16. 5. 2009

V roce 2020 vznikla iniciativa k prohlaseni Lichtenstejnského dvora a prilehlé vily v Kvétnici za Kulturni
dédictvi venkova. Tento zameér byl podporen fadou doporucujicich stanovisek napf. Narodni pamatkovy
ustav (NPU), MU Brandys n. Labem — Odbor Gizemniho planovani a pamatkové péce.

Zastupitelstvo obce Kvétnice nasledné dne 29. 4. 2020 pod usnesenim &. 2020/03/XI hospodaisky dvir
v Kvétnici prohlasilo za kulturni dédictvi venkova. Dlivodem je bezesporu fakt, Ze Lichtenstejnsky dvir
je vyznamnou dochovanou stavbou barokniho pGvodu z 2. pol. 18. stoleti a je tedy pravem povazovan
zastupitelstvem obce za vyznamnou kulturné — architektonickou hodnotu na jejim Uzemi. Z hlediska
architektury je nejhodnotnéjSim objektem zdpadni hospodéarska budova s doposud dochovanym baroknim
krovem a modernisticka vila z 30. let 20. stoleti. Z hlediska urbanismu tohoto mista je jedineéna celkova
dispozice dvora, ktery mlze slouzit jako budouci namésti a atraktivni centrum obce.

Od roku 2021 probihaji mezi zastupitelstvem obce a novym majitelem aredlu jednani, pfi nichz byla
zastupitelstvu obce predloZena studie nového projektu (kvéten 2021). Ten v8ak pocitd pouze s kompletni
demolici v§ech budov areélu s naslednou novostavbou bytovych domd. Jsme hluboce presvédéeni, ze
plosSna demolice vSech historickych budov bude nendvratnou ztratou pro urbanismus a historii nasi obce
a navzdy nenavratné zméni charakter a genius loci tohoto mista. Soucasny moderni pfistup naopak
spociva v zachovavani historickych hodnot (napfiklad projekt zastavby s rekonstruovanou tvrzi a pilehlymi
pGvodnimi objekty v Krélovicich).

Ddrazné apelujeme na zastupitelstvo obce Kvétnice, aby predstavilo studii projektu zastavby, pozadavky
obce na developera a jasné se vymezilo proti zaméru investora zbourat hodnotné budovy starobylého
Lichtenstejnského dvora, které toto zastupitelstvo samo prohlasilo za kulturni dédictvi venkova.

Zastupitelstvo OU Kvétnice ma nejen moznost ale i povinnest, citujeme z Uzemniho planu Kvétnice:
Ve verejném zdjmu je nezbytné chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
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urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.




