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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

V tzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného vizemi (ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Prbéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Zakladni ¢lenéni Gizemi.

Hranice zastavéného tizemi byla vymezena k 1. 1. 2018.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje izemi se opird o komplexni vyuziti potencialu izemi, chrani piirodni
zastavéného zemi; zaroven posiluje potencial rozvojovych ploch pro bydleni v ptihodnych
zivotnich a pfirodnich podminkach.

Zakladem koncepce je disledné oddé€leni zastavéného izemi a zastavitelnych ploch od
ploch nezastavénych (plochy krajiny). Zakladem zastavéného tzemi je stavajici jadro obce,
zastavitelné plochy na né€j navazuji tak, Ze budouci zéstavba obce bude tvofit ucelené tzemi.

Samostatné plochy zastavby v severni ¢asti spravniho uzemi jsou stabilizované, izemni
rozvoj se nenavrhuje.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ve spravnim tizemi obce Dobrocovice se uplatituje cela fada hodnot Gizemi, které je tieba
pii zménach v uzemi respektovat a chranit:

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zaradit nejen stavby a objekty, které
pozivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které jsou
dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby:

* Urbanistickou hodnotou je pomérn¢ zachovala navesni okrouhlice kolem rozlehlého

rybnika, ktera je dokladem patrné jiz stftedovékého zaloZeni.

» Kamenny dvouobloukovy mostek na cesté severozdpadnim smérem, na potoce Vymola.

Ptiklad historické technické pamatky.
* Dvoupodlazni Skolni budova v neoklasicistnim stylu z konce 19. stol.
» Pamatnik u kaple sv. Isidora.

Ochranu objektu skoly je tieba realizovat formou vhodného vyuziti, které je slucitelné
s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obcanské vybaveni charakteru vetejné
infrastruktury. Mostek a pamatnik je tfeba chranit pfed znicenim (odstranénim).

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana ptirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvki ptirody a
jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémi formou
vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a
biokoridort.
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2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu
2.3.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Pti zpracovani izemniho planu Dobrocovice byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a
koncepce uspotadani krajiny, v métitku 1 : 5 000:

1. Bydleni rodinné (BR)
2. Bydleni a zahrady (BZ2)
3. Obcanské vybaveni (OV)
4. Obcanské vybaveni — sport (OS)
5. Vefejna prostranstvi (VP)
6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
7. Technickd infrastruktura (TT)

8. SmiSené vyrobni plochy (SV)
0. Vodni a vodohospodartské plochy (VH)
10. Zeméedéelské plochy (ZE)
11. Lesni plochy (LE)
12. Ptirodni plochy (PP)

13. Smisené plochy nezastavéného uzemi (SN)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani uzemniho planu Dobrocovice byly pouzity nasledujici plochy dle
vyznamu, zndzornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce
uspotadani krajiny, v méftitku 1 : 5 000:

* stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim

vyuzitim,

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;

zahrnuji:

- zastavitelné plochy,

- plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti,
- plochy uzemnich rezerv.

Plochy jsou znaCeny v grafické ¢asti:

* stabilizované plochy — pln¢,

» zastavitelné plochy — dvojsrafované (kostkované) thlopti¢né

* plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti — dvojSrafované (kostkovan¢€) vodorovné
+ svisle,

* plochy uzemnich rezerv — obalovou ¢arou ¢arkované.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Centralni cast zastavéného uzemi je tvofena historickym jadrem obce. Rozvoj zastavby je
situovan pfevazn¢ zapadné€ a jizné od historického jadra v ndvaznosti na silnici do Kvétnice
v lokalité, kde jiz nova vystavba ¢astecné probihd. Rozvojové plochy jsou koncipovany jako
ucelend oblast zastavby s novymi obsluznymi komunikacemi.
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3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim s moznosti
zahust'ovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Stéavajici sidelni zeleni je vymezena plochami, zatazenymi do Vetejnych prostranstvi
(VP), po odecteni ploch komunikaci, zobrazenych ve vykrese ¢. A3a. Vetejna infrastruktura —
dopravni infrastruktura.

Smisené plochy nezastavéného tizemi (SN) v zastavéném tizemi jsou urceny pro zeleil
prirodniho charakteru, nejsou ureny k zastavbe, ani pro verejna prostranstvi.

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni rodinné (BR)

BR 1: Plocha pro zéastavbu proluk v lokalité probihajici vystavby. Pfistup z navrzené
komunikace na plose VP 1.

BR 3 a BR 4: Plochy proluk v zastavéném tizemi. Ptistup ze stavajici silni¢ni
komunikace a navrzend komunikace na plose VP 5.

BR 2, BR 5 a BR 6: Pristup ze stavajicich a navrzenych vetejnych prostranstvi VP 1,
VP 2, VP 4, VP 5.

BR 7 a BR 8: Plochy na zahradach v zastavéném tuzemi, propojené s komunikaci
plochami zahrad BZ 1 a BZ 2, které jsou umistény v ochrannych pasmech technické
infrastruktury, proto na téchto zahradach nesmi dochézet ke stavebnim ¢i jinym ¢innostem,
které by byly v rozporu s pravidly danymi existenci ochranného pasma. BR 7 ma ptistup ze
stavajici silnicni komunikace a navrzené komunikace na plose VP 3; BR 8 ma pfistup ze
stavajici komunikace.

Bydleni a zahrady (BZ)

Nové plochy BZ 1 a BZ 2 jsou navrhovany jako zahrady k sousedicim navrhovym
obytnym plocham (BZ 1 k BR 7, BZ 2 k BR 8), které s nimi budou tvofit jeden celek
(zpravidla pod spole¢nym oplocenim); na téchto plochach nesmi byt povolena takova
stavebni ¢innost, ktera by byla v rozporu s pravidly konkrétniho ochranného pasma.

Obcanské vybaveni — sport (OS)
Nova plocha OS 1 je navrzena pro vystavbu hfiste.

Verejna prostranstvi (VP)

Veftejna prostranstvi jsou navrzena jako plochy pro obsluhu novych obytnych ploch,
urcené pro umisténi mistnich komunikaci, ptip. zelen€. Jedna se o plochy:

VP 1 —pro plochy BR 1 a BR 2

VP 2 — pro plochu BR 6

VP 3 —pro plochy BR 7aBZ 1

VP 4 — pro plochu BR 5

VP 5 — pro plochu BR 4 a OS 1

VP 7 — plocha pro komunikaci pro ¢istirnu odpadnich vod

Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Zahrnuje plochu DS 1 pro umisténi ptelozky silnice 1/12, v¢éetné doprovodnych staveb
(doprovodna komunikace, kiizovatky, reten¢ni nadrz destové vody, inzenyrské site).

Technicka infrastruktura (T1)

Nové plochy jsou navrhovany pro nové trafostanice (TI 3 a TI 4) a pro Cistirnu
odpadnich vod (TT 5).
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3.4. Uzemni rezervy

Bydleni rodinné (BR)
Na jihu a zapadé¢ obce je vymezena izemni rezerva pro bydleni.

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1. Pozemni komunikace

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A3a. Vetejna
infrastruktura — dopravni infrastruktura, v métitku 1 : 5000. K vystavbé se urcuji tyto stavby
k doplnéni potieb tizemi:

* dopravni infrastruktura — silnice DS 1: ptelozka silnice 1/12 v kategorii S 24,5/80,
vcetné doprovodnych staveb (doprovodna komunikace, reten¢ni nadrze
s ptijezdovymi cestami, mimouroviove kiizeni s polni cestou — ¢astec¢na prelozka
polni cesty, pfemosténi toki a komunikaci),

* plocha DS 1 je doprovozena vymezenym koridorem dopravni infrastruktury DS 101
v rozsahu budouciho ochranného pasma s rozsifenim dle grafické ¢asti, zptesiiujicim
koridor pro umisténi stavby D021 — silnice 1/12: isek Béchovice — Uvaly vymezeny
v ZUR SK; v rimci koridoru je mozna zména umisténi silnice a souvisejicich staveb a
zafizeni bez nutnosti zmény UP,

» komunikace mistni KM 1 az KM 5, KM 7 pro obsluhu uzemi,

* komunikace ucelové KU 1 az KU 9 pro zpriichodnéni krajiny.

Nastane-li u nové zastavby potieba provadét opatieni k odstranéni negativnich vlivii ze
stavajiciho silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym nakladem.

4.1.2. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce feSeni uzemi vyplyvaji nasledujici navrZzena ochranna pasma dopravni
infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhové komunikace I. tfidy 50 m od osy

4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodaistvi jsou vyjadieny
ve vykrese €. A3b. Vefejna infrastruktura — technicka infrastruktura 1 (vodni hospodaistvi),
v méfitku 1 : 5000.

Vodni toky a vodni nadrze

Bude provedena revitalizace potokl za ucelem zlepSeni odtokovych pomért (0drzba
biehovych porosti).

Bude provedeno posouzeni a rekonstrukce bezpec¢nostniho prepadu navesniho rybnika
pro bezpecné pievedeni velkych vod a posouzeni propustku pod komunikaci pti natoku do
navesniho rybnika na pritok velkych vod.
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Zasobovani pitnou vodou bude zachovano, zasobovani nové vystavby bude feseno ze
stavajiciho vodovodu. Navrhovana zastavba v plochéach pro bydleni BR 1 az BR 8 bude
napojena novymi vodovodnimi fady na stavajici sit’ a zokruhovana.

Destova kanalizace

Destové vody budou odvadény povrchove do vodoteci, povrchové odvodnéni vozovek
bude rekonstruovano zlaby. U nové vystavby budou dest'ové vody v co nejvetsi mife
zasakovany na vlastnim pozemku.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Bude vybudovana splaskova kanalizace v celé obci, splasSkové vody z vychodni ¢asti
obce budou svedeny do stavajici Cerpaci stanice, odkud budou splasky ¢erpany vytlacnym
fadem do zapadni ¢asti do gravitacni kanalizace, zakoncené €istirnou odpadnich vod (TI 5).

4.2.2. Energetika a spoje

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoju jsou vyjadieny ve
vykrese €. A3c. Vetejna infrastruktura — technické infrastruktura 2 (energetika a spoje),
v méfitku 1 : 5000.

Vytapéni

U lokalit nové zastavby bude vytapéni, vaieni a ohfev TUV feSen vyuzitim zemniho
plynu nebo elektrické energie. U nebytovych objektil je mozné vyuziti biomasy (dfevniho
odpadu a stépek) nebo netradicnich zdroji energie (tepelna Cerpadla, solarni energie). Ve
stavajici zastavbeé budou omezovana tuhd paliva, zejména hnédé uhli.

Zasobovani plynem bude zachovano, zasobovani nové vystavby bude feSeno ze
stavajiciho plynovodu STL. Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni BR 1 az BR 8 bude
napojena novymi plynovodnimi fady na stavajici sit’.

Zasobovani elektrickou energii

TS Dobrocovice obec bude posilena o druhé¢ distribu¢ni trafo 250 kVA.

Zastavba na plochach BR 1, BR 2, BR 3, BR 4 a BR 8 bude napojena ze stavajicich
distribu¢nich TS v obci.

Zastavba na plochach BR 5 a BR 6 bude napojena na novou kabelovou TS 160 kVA
(TS1IN; TI 4), ktera bude piipojena kabelovym svodem 22 kV od TS Obec.

Zastavba na ploSe BR 7 a ¢ast stavajici zastavby vychodni ¢asti obce bude napojena na
novou TS 2N (TI 3) na piipojce z kmenového vedeni 22 kV Béchovice — Uvaly.

V lokalitach nové zastavby bude provedena kabelizace sekundarni sit€ NN.

Telekomunikace
Nové lokality zastavby budou napojeny na TR €. 894. Telefonizace bude provedena
uloznym zpiisobem, s vyuzitim pfipadnych rezerv u jiz vybudovanych rozvodu.

4.2.3. Nakladani s odpady

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad z feSené¢ho uzemi bude i nadéle odvazet
smluvné sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené uzemi. V obci bude probihat
tfidény sbér odpadti — plasty, papir, bilé a barevné sklo a ptilezitostné sbér nebezpecného a
velkoobjemového odpadu.
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4.2.4. Navrzena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce feSeni tizemi vyplyvaji nasledujici navrzend ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhového vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice

* ochranné pasmo navrhovych trafostanic 20 m

* ochranné pasmo navrhového plynovodu STL 1 m v zastavéném Uzemi
* ochranné pasmo navrhového sdélovaciho kabelu 1,5m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady usporadani obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani
krajiny, v métitku 1 : 5000.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny, v métitku 1 : 5000.

Mezi plochy vetejnych prostranstvi jsou zafazeny stabilizované plochy vefejné
pristupnych komunikaci a plochy zelené.

Navrzena jsou tato veiejna prostranstvi:

VP 1 — vefejné prostranstvi k plose BR 1, BR 2,

VP 2 — vetejné prostranstvi k ploSe BR 6,

VP 3 — veiejné prostranstvi k ploSe BR 7aBZ 1,

VP 4 — vetejné prostranstvi k plose BR 5,

VP 5 — vetejné prostranstvi k ploSe BR 4 a OS 1,

VP 7 — vetejné prostranstvi pro komunikaci pro ¢istirnu odpadnich vod TI 5.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina izemi Dobrocovic je intenzivné zemédélsky vyuzivana s pievahou ploch orné
pudy. Vyjimkou jsou plochy vodnich tokli — Vymola, Dobrocovicky potok a potok od
Ttebohostic — a navazujici plochy krajinné zelen¢. Zakladni charakter krajiny ztstane
zachovan, do budoucna bude podporovano zvySovani podilu zelen¢ v krajin¢ (meze, remizky
apod.), stavajici prvky zelen¢ budou zachovany.

V krajiné€ budou zfizeny plochy pro uzemni systém ekologické stability (SN 1 az SN 4).
V krajin¢ budou realizovany ucelové komunikace pro zlepseni prichodnosti krajiny (KU 1 az
KU 9). V krajin€ nejsou vymezeny plochy pro tézbu ani plochy pro rekreaci.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Prvky Gizemniho systému ekologické stability jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporaddani krajiny, v métitku 1 : 5000. V tzemi
jsou vymezeny tyto prvky USES:
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Nadregionalni biocentra a biokoridory

NRBC 5 Vidrholec; vymeéra 4,25 ha v fes. izemi

NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec s osou mezofilni hdjovou

Celé uzemi obce Dobrocovice lezi v ochranné zoné tohoto nadregionalniho biokoridoru.

Lokalni biocentra

LBC 2 Na ladech

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji udolni nivy s biehovymi porosty.

Navrh opatieni: podpora dievinné slozky biehovych porostti a mimolesni zelen€, zamezit
intenzifikaci vyuzivani lu¢nich porostl a nitrifikaci z okolnich pozemkd.

LBC 9 Bi'ehové porosty Dobrocovického potoka.
Vymezeni: Biehové porosty Dobrocovického potoka jizné od Dobrocovic.
Néavrh opatieni: posileni stromové slozky porostt.

LBC 33 Udoli Vymoly

Vymezeni: Uzemi kolem toku Vymoly a jeji idolni nivy a biehové porosty, mensi lesni
plocha. Navrh opatfeni: zamezit intenzifikaci a nitrifikaci lu¢nich porostil; podpora dfevinné
slozky biehovych porostli a mimolesni zelen¢; podpora pfirozenych druhi dfevin.

Lokalni biokoridory

LBK 5 Udoli a bi‘ehové porosty Dobroovického potoka.

Vymezeni: Biehové porosty a udolni polohy kolem Dobro¢ovického potoka severné od
Dobrocovic az po jeho usti do Vymoly. Strma zalesnéna stran.

Névrh opatieni: udrzeni ptirodé¢ blizkych porostli extenzivné obhospodafovanych luk;
podporovat a dopliovat biehové porosty v pfirozené dievinné skladb¢; nedopustit nitrifikaci
v disledku nadmérného hnojeni okolnich pozemkti, omezeni devastace z okolnich ploch;
zatravnéni doposud orané pudy; podpora lu¢niho spoleCenstva na ukor rozsitujici se olse a
zachovani dubd.

LBK 36; k.u. Dobrodovice, Slustice, Skvorec, T¥ebohostice.

Vymezeni: Biokoridor navrzeny na ZPF, z€asti vyuziva stavajicich interakcnich prvka
(meze); s funkci pfi€ného propojeni mezi biokoridory Vymoly, Dobrocovického potoka a
Skvoreckého potoka.

Néavrh opatieni: zalozit porosty podle geobiocenologické typizace.

5.3. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim v souladu
s Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

5.4. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuZziti

Nové plochy v krajin€ byly vymezeny jako SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN);
jedna se o plochy pro realizaci prvki USES:

SN 1 — USES sever - NRBCS, LBC 33,

SN 2 a SN 3 — USES jih — LBK 36,

SN 4 — USES jih — LBK 36, LBC 9.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s urcéenim pievazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit,
PFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdach je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), pop¥ipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V tzemi feSeném uzemnim planem DobrocCovice je mozno umistovat stavby a zatizenti,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve
smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznatené ve
vykrese €. A2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny,

v méfitku 1 : 5000. Oznaceni ploch zkratkami v textu dokumentace izemniho planu odpovida
znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepfipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotadani izemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat G¢el umistovanych a povolovanych staveb,
prip. jejich zmén. Zmény v izemi, které¢ vymezené skale piipustnych nebo podminéné
ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty jsou ponechdny na doziti,
rozvoj se nepripousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro usporadani tizemi urcuji limitni hodnoty pro rozdé€leni ploch do tii slozek:
max. zastaveénd plocha, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zakona,

* plocha zelen¢ — podil ploch vefejné zelen€, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch TTP
v ramci oploceni plochy k celkové ploSe pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Gcely UP
zapocitavaji i plochy zatravilovacich tvarnic a plochy mobilni zelen€ umisténé na
zpevnéné plose.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni rodinné (BR)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* bydleni v rodinnych domech
* objekty rodinné rekreace
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
* stavby pro ptechodné ubytovani
* stavby pro vefejné stravovani
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* stavby pro maloobchod

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, ic¢elové a pési

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vetejnd, ochrannd, apod.)

* zahrady

Podminecné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zéapachu, véetné dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy ur¢ené pro obytné plochy:

* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

* 7ivoCiSna vyroba pouze za predpokladu, ze pii ziizovani, rozSifovani arealil, zvySovani
poctu kusti, zméné druhu chovanych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani
nebo zavadeéni novych provozl zivocisné vyroby je tieba vzdy prokazat vypoctem dle
platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni Gpravy, Ze produkce pachu
(pachovéa zona) ptislusného arealu zivoc¢isné vyroby nebude zasahovat do objektl a
ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost, sport,
rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho
ufadu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

* plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:

Nova vystavba:

Min. vyméra parcely: 1000 m* u plochy BR 2 a BR 5 — 800 m”.

Max. zastaveéna plocha pozemku: 40 %; zastavéna plocha rodinnych domt neptesahuje
150 m”.

Min. plocha zelen¢: 40 %;

Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé
nebo v samostatnych stavbach, neptesahujicich velikost rodinného domu.

6.2.2. Bydleni a zahrady (BZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky padni fond — zahrada, v zastavéném tzemi.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* odstavna a parkovaci stani
 komunikace mistni, ic¢elové a péesi
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
» zelen (verejnd, ochrannd, apod.)
* zahrady
* stavby pro obsluhu plochy (pfisttesky pro naradi apod.)

Podminec¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* u pozemku v zastavéném uzemi, které splituji podminky — pozemek musi mit min.
velikost pro rodinny diim, musi mit zajistén piistup a napojeni na inZenyrské sité a
nesmi byt omezen nepiekrocCitelnymi limity vyuziti izemi — se povoluje vystavba
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staveb pro bydleni — ¢innosti a stavby na pozemku se pak fidi ustanovenim pro plochy
Bydleni rodinné (BR)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
V piipad¢ vystavby obytnych domu se vystavba objektt fidi ustanovenim pro plochy

Bydleni rodinné (BR).

6.2.3. Obcanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* vefejna sprava a administrativa
* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* zatizeni kulturni
* sportovni stavby a zafizeni
* stavby pro pfechodné ubytovani a pro vefejné stravovani
* stavby pro maloobchod
* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni, ucelové a pé&si
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vetfejna, ochranna, apod.)
* zahrady

Podminec¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
* trvalé bydleni — pouze za predpokladu, ze nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze
produkce hluku, prachu a zapachu, véetné¢ dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické
normy urcené pro obytné plochy.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné a podminéné ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani tizemi:
Max. zastaveéna plocha pozemku: 50 %; min. plocha zelené: 30 %
Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi

6.2.4. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy a zaftizeni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* sportovni stavby a zafizeni
* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. hygienické zatizeni, Satny apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* podnikatelska ¢innost, souvisejici se sportovni ¢innosti (prodej obcerstveni apod.)
* odstavna a parkovaci stani
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» komunikace ucelové, pési a cyklistické
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (vetejnd, ochrannd apod.)

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez pfipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani izemi:
Min. plocha zelené: 20 %
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.5. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:
Plochy vetejnych prostranstvi.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vefejné pristupné plochy zelené
* zelenl ochranna
* zahrady
* stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejna tisku)
* uCelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altdny, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. détska htiste)
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, i¢elové, pési a cyklistické
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani Gizemi:

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.2.6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* komunikace — silnice
* doprovodné chodniky a cyklistické trasy
* odstavna a parkovaci stani
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (ochranna, aleje, apod.)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.
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6.2.7. Technicka infrastruktura (TI)
Hlavni vyuziti:
Zatizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* plochy, sité¢ a koncova zatizeni technického vybaveni obce
* odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy
* komunikace mistni, ic¢elové a pési
* zelen (vetfejna, ochranna, apod.)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Max. zastaveéna plocha pozemku: 30 %.
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi; vyska objektt (kromé vodojemu) max. 5 m.

6.2.8. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* nerusici vyroba — lehky priimysl, femeslné dilny a opravny, apod.
+ sklady a skladovaci plochy
* podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby pro maloobchod
» Cerpaci stanice pohonnych hmot
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, ic¢elové a pési
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
» zelen (vetfejnd, ochrannd, apod.)
* zahradnictvi

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Max. zastaveéna plocha pozemku: 30 %, min. plocha zelené: 10 %.
Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, vySka objekti max. 10 m.

6.2.9. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vodni plochy a toky
» mokftady, pfibiezni zelen
* zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
» zem¢edélska produkce — chov ryb
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+ vodohospodatské stavby, pfemosténi tokil

* rekreacni vyuziti vodnich ploch

* sit¢ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pres vodni toky vedeny
nejkratSim smérem

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti Uzemi.

6.2.10. Zemédélské plochy (ZE)
Hlavni vyuziti:
Zemédélsky pudni fond — ornd pada a trvalé travni porosty.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zeméedélska produkce

« zvlastni rezim hospodafteni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

* liniové a plo$né ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, ketfové plaste apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zék. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napi. ucelové komunikace pro
zemeédé€lské ucely (polni cesty); zdvlahové a odvodiovaci zafizeni; stavby urcené pro
obsluhu plochy

* stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni pozd¢jsich
piedpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napt. sité technické infrastruktury: vedeni vody,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského ptidniho fondu nejsou omezeny.
Hospodateni na plochach USES — omezit hnojeni, kosit 1 — 2 X ro¢né.

6.2.11. Lesni plochy (LE)
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkeci lesa.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* lesni produkce (lesy hospodarské)

* zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. ¢.
289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisii

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zafizeni a sit¢ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné Cinnosti tzemi.

Pravidla pro usporadani izemi:
Hospodareni na plochach biokoridort podléhé rezimu USES.
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6.2.12. Prirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prosttedi (pfirozené louky, ptibiezni porosty, zeleii solitérni a liniova,
naletova zelen, moktady, apod.), uréené pro biocentra.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* ptirozené louky, piibfezni porosty, naletova zelefi, moktady
* liniové a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)
» zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra
* plochy vyznamnych krajinnych prvka
* vysadba porostli lesniho typu
» komunikace ucelové (polni a lesni cesty), komunikace pési

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné ¢innosti izemi.

Pravidla pro usporadani tizemi:
Hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES.

6.2.13. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)
Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkcni uzemi uréené pro krajinné prostedi bez specifikace vyuziti.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

« trvalé travni porosty — zemédé€lska produkce

* ptirozené louky, pfibiezni porosty, ndletova zelen, moktady

* liniov¢é a plosné ketové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

* zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

* vysadba porostti lesniho typu

» komunikace ucelové, pési a cyklistické

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zafizeni a sit¢ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné Cinnosti uzemi.
7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospesné stavby a verfejné prospésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese ¢. A4.
Veftejné prospésné stavby, vefejné prospeésnd opatfeni a asanace.
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7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | oznaleni vyuziti
S8 DS 1, DS 101 | Pielozka silnice 1/12 Praha — Uvaly, v rozsahu souvisejiciho koridoru dopravni
infrastruktury

S9 KM 1 Komunikace mistni

S10 KM 2 Komunikace mistni

S11 KM 3 Komunikace mistni

S12 KM 4 Komunikace mistni

S13 KM 5 Komunikace mistni

S18 KM 7 Komunikace mistni

Technicka infrastruktura

¢. VPS | vyuziti

S1 Rozvody vodovodu

S2 Stoky splaskové kanalizace

S3 TI 5 Cistirna odpadnich vod

S4 Venkovni vedeni VN a trafostanice TS 2N
S5 Kabelové vedeni VN

S6 Plynovod STL v navrhovych plochach

S7 Sdélovaci rozvody v navrhovych plochach

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Nevymezuji se.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a p¥ipadné dalSich udajii podle § 8 katastrdlniho zdkona)

Cisla parcel, uvedena tucné, jsou parcely, které nejsou ve vlastnictvi obce, kraje nebo
statu.

8.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. oznaceni | vyuziti k.. p.C.
VPS

S9 |KM1 Komunikace mistni Dobrocovice |432/1, 500/39, 825, 826, 827, 830, 831, 829, 828, 923,
843, 832/1, 832/2, 833, 834, 835, 775/1, 443/7, 443/8,
443/9,474/1

S10 [KM 2 Komunikace mistni Dobrocovice |76/2, 867, 865, 864

S11 |KM 3 Komunikace mistni | Dobroc¢ovice |329/8, 329/5, 329/6, 329/2, 329/9, 329/1, 329/15,
760/1,331/2

S12 |[KM 4 Komunikace mistni Dobrocovice | 856, 849, 853, 852, 855, 861, 859

S13 [KM 5 Komunikace mistni Dobrocovice |477/3, 859, 862, 860
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Technicka infrastruktura

¢. VPS | oznaceni | vyuziti k.. p.C.

S4 TS 2N | trafostanice Dobrocovice |329/15,331/2

8.2. Verejna prostranstvi

oznaceni vyuziti k.u. p.C.

P1 | VP 1dil*) | Vefejné prostranstvi | Dobrocovice | 825, 826

P2 | VP 4dil *) | Vefejné prostranstvi | Dobrocovice | 852, 855

*) Pozn.: Zbylé ¢asti plochy VP 1 a VP 4 jsou soucasti vystavby komunikaci KM 1 a KM 4 (stavby S9 a
S12) a jsou zatazeny v piedchozi kapitole.

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Dobrocovice: S9 az S13, S4, P1, P2

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nestanovuji se.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

V izemi se vymezuji uzemni rezervy pro bydleni na zépad¢ a jihu sidla.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Nevymezuji se.

12. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI UP
(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresii k nému pripojené grafické casti)

Textova ¢ast:
Uzemni plan DobrocCovice v Uplném znéni je zpracovan v rozsahu 19 stran textu.

Graficka cast:
Graficka ¢ast izemniho planu Dobrocovice obsahuje 6 vykrest vyrokové ¢asti a 1 vykres
odivodnéni.

I. ReSeni izemniho planu

Al. Zéakladni ¢lenéni tizemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1: 5000
A3a. Veftejna infrastruktura — dopravni infrastruktura 1: 5000
A3b. Vefejna infrastruktura — technicka infrastruktura 1 (vodni hospodatstvi) 1: 5000
A3c. Verejna infrastruktura — technicka infrastruktura 2 (energetika a spoje) 1: 5000
A4. Vetejné prospesné stavby, vefejné prospeésna opatieni a asanace 1: 5000
1I. Odiivodnéni tzemniho planu

B1. Koordinaéni vykres 1: 5000
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