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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

aPUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1,2, 3,4 a5

azUR Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1,
2,6a7

k.d. katastralni Gzemi

stavebni zakon

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpis(

vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
pladnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisl

vyhlaska ¢. 501/2006
Sb.

vyhlaska ¢.501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, ve
znéni pozdéjsich predpisl

oUAP Uzemné analytické podklady obce s roziifenou pisobnosti Brandys nad
Labem-Stard Boleslav ve znéni jejich 5. Uplné aktualizace
kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje ve znénf jejich 4. tplné

aktualizace

Uzemni plan = UP

Uzemni pldn Dobrocovice

UPD

Uzemné planovaci dokumentace obce Dobrocovice

uppP

Uzemné planovaci podklady obce Dobrocovice

USES

Uzemni systém ekologické stability

Zprava o uplatriovani

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Dobrocovice

UskK

Uzemni studie krajiny obce s rozgifenou ptsobnosti Brandys nad Labem-
Stard Boleslav
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1. UvoD

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu obce Dobrocovice (dale jen ,Zprava o uplatfiovani“) se
zpracovava na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zdkon“), ve znéni pozdéjsich predpist, a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné

planovaci ¢innosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“).

Uzemni pldn obce Dobrocovice (dale jen ,Uzemni pldn“) byl vydén opatienim obecné povahy,
které nabylo Ucinnosti dne 17. 07. 2009.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Dobrocovice (dale jen ,Zména €. 1“), zpracovana na zakladé
zadani schvaleného dne 23. 09. 2013, byla schvalena obecné zavaznou vyhlaskou, a nabyla Ucéinnosti
dne 07. 06. 2018.

Uzemni studie Centra obce Dobrocovice, schvaleni moZnosti vyuZiti bylo dne 25. 03. 2019

Uzemni plan a jeho Zména &. 1 tvofi platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Dobrocovice
(ddle jen ,UPD“). Uzemni studie Centra obce Dobrocovice tvofi Gizemné planovaci podklad obce
Dobrocovice (dale jen ,,UPP“). Tato Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje uplatiovani UPD v uplynulém
obdobi od doby vydani Uzemniho planu.

Tabulka 1: UPD obce Dobrocovice. Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

%////////////////% schvaleni zadani nabyti G¢innosti pi)Fiz:\,la’tveld zpracovatel
Uzemni plén 17.07. 2001 17. 07. 2009 '\I;Ire::miiyi Lr:;ad Ing. Daniela Binderova
obce Labem-St. Bol.
Zména &. 1 23.09. 2013 07.06. 2018 gg’s:gc'(;‘\;ac‘i Ing. Daniela Binderova
2. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VCETNE VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK,

NA ZAKLADE, KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN (§ 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A
VYHODNOCENI PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

2.1. ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE, KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN
Uzemni plan byl vydan dne 01.07.2009 zastupitelstvem obce.

Usnesenim €. 276 dne 15. 4. 2015 byla VIadou CR schvalena prvni aktualizace Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky. Dale byla aktualizovana Politika Uzemniho rozvoje (Aktualizace €. 2,
usnesenim ¢&. 629 VIady CR ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace €. 3, usnesenim ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9.
2019 a Aktualizace €. 5, usnesenim €. 833 VIady CR ze dne 17. 8. 2020, Aktualizace €. 4, usnesenim ¢.
618 Vlady CR ze dne 12.7. 2021). Pozadavky plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5(dale jen ,,aPUR“) musi byt zapracovany do UPD obce (vice v kapitole
5.1 této Zpravy o uplatfiovani).

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje vydana 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, a dale usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
byla vydana 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK
ze dne 12. 9. 2022 Zastupitelstvem Stredoceského kraje byla vydana 6. aktualizace. Usnesenim ¢. 027-
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16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022 Zastupitelstvem Stfedoceského kraje byla vydana 7. aktualizace.
Pozadavky plynouci ze Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1,2,6a7
musi byt zapracovany do UPD obce (vice v kapitole 5.2 této Zpravy o uplatfiovani).

Zména €. 1 Uzemniho planu Dobrocovice byla vydana zastupitelstvem obce a nabyla t¢innosti 07.
06. 2018.

Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvélilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014
Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Gzemi Stfedoceského kraje.

Zpracovany a aktualizovany byly Uzemné analytické podklady obce s rozdifenou plsobnosti
Brandys nad Labem-Stard Boleslav (dale jen ,,0UAP“), posledni Uplna 5. aktualizace probéhla v roce
2020.

Zpracovana byla Uzemni studie Centra obce Dobrocovice, schvaleni moZnosti vyuziti bylo dne 25.
03. 2019.

Zpracovana byla Uzemni studie krajiny pro spravni tzemi obce s roziifenou pdsobnosti Brandys
nad Labem-Stard Boleslav, schvaleni moZnosti vyuZiti bylo dne 23. 10. 2019.

2.2. VYHODNOCENI NEPREDPOKLADATELNYCH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Stavajici urbanistickd koncepce Uzemniho planu vyhovuje pozadavkiim na udrZitelny rozvoj Uzemi
a neni potreba jeji celkové provéreni.

2.3. UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

V této kapitole je popsano, jak se s Uzemnim planem v uplynulém obdobi pracovalo. Podtrieny
jsou doporuéeni k zapracovani do UPD.

Uzemni pldn byl zpracovén ve smyslu platné legislativy, tj. stavebniho zdkona a jeho provadécich
vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
evidenci Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“)
a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“).

Uzemni pldn navrhuje nova zastavitelnd Gzemi. Vétdinu nového zastavitelného tzemi UP €leni do
ploch, ve kterych neni podminkou provéreni zmén Gzemni studii.

V rdmci Upravy Uzemniho planu byly stanoveny nové hranice zastavéného a zastavitelného Gzemi,
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti pro stavajici i navrzené obytné plochy a
zaroven stanoveny zakladni pravidla pro uspofadani Gzemi.

Vymezené zastavéné a zastavitelné plochy byly do soucasnosti vyuZity minimalné. Zastavitelné
plochy jsou vymezené na zemédélskych plochach s ochranou I-Il. tfidy. V Uzemnim planu je vymezeno
dostadujici mnozstvi polnich cest. K zajisténi prlchodnosti krajiny slouzi Gcelové cesty v krajiné —
nezpevnéné polni a lesni cesty. Soucasna koncepce Uzemniho planu je aktudlni a doporucujeme
aktualizovat celou UPD dle nejnovéji platné legislativy s ohledem na sou¢asny stav tzemi a pozadavky
vyplyvajici z nadrazené dokumentace. Je tfeba dat do souladu skutecny stav technické infrastruktury
obce s UPD. Doporucujeme chrénit rozsahlej$i zastavitelnd Gzemi Uzemni studii, regulaénim planem.
Doporucujeme zemédélské plochy obohatit o dalsi polni cesty, obnoveni aleji, zalesfiovani a pripadna
protierozni opatreni. Dale je nutné ovéfit, zda je v obci dostacujici obCanska vybavenost a také ovérit
stav provedeni a realizace verejné prospésnych staveb.

3. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Tato kapitola se zabyva poznatky z Gzemné analytickych podklad( obce s rozsifenou plsobnosti
(ddle jen ,,ORP“) Brandys nad Labem-Stara Boleslav a Stfedoceského kraje. PodtrZzeny jsou teze tykajici
se obce Dobrocovice a doporuéeni k zapracovéni do UPD.
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Uzemné analytické podklady se zpracovavaji podle stavebniho zdkona a jeho provadéci Vyhlasky.
Ukolem tzemné analytickych podkladil je zjistit a vyhodnotit hodnoty tzemi, limity vyuZiti Gzemi,
zdméry na provedeni zmén v Uzemi a problémy, které maji byt feeny v UPD a na jejich zakladé
vypracovat rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi.

K posledni Uplné 5. aktualizaci Uzemné analytickych podkladli ORP Brandys nad Labem-Stara
Boleslav (déle jen ,,0UAP*) do$lo v roce 2020.

Dle § 18 odst. 1 stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Obec vykazuje negativni
hodnoty rozvoje pilite environmentalni, hospodaftsky i socidlni, a proto je v UPD potfeba navrhovat
takova reseni, kterd prinesou zlepSeni a ndsledné povedou k celkové vyvazenosti vSech tfi pilifd
udrzitelného rozvoje.

Tabulka 2: Hodnoceni vyvdZenosti pilift udrZitelného rozvoje obce Dobrocovice; zdroj: oUAP

Stav Vysledné
Pili¥ 2016 Trend hodnoceni Zduvodnéni
2020
Hodnoceni podle indikatord v hrani¢ni hodnoté bylo korigovéno v roce 2014
z _ trva - z kladného znaménka na zaporné. Divodem je velmi nizky koeficient ekologické
stability uzemi.
, - Hodnoceni je dostate¢né prikazné s vyuzitim indikator(.
H - trva
, - Hodnoceni je dostatecné prlikazné s vyuzitim indikator(.
S - trva
. , , 4
Vysledné hodnoceni

Dale byla v rdmci UAP vyhotoven pro obec rozbor udr?itelného rozvoje Uzemi — pozitiva, negativa
a potenciondly Uzemi, ktera je tfeba zohlednit pti pldnovani v Uzemi.

Tabulka 3: rozbor udrZitelného rozvoje tzemi — pozitivita, negativita a potencidly obce Dobrocovice; zdroj: oUAP

Pozitiva

1) Blizkost spadového centra oblasti — mésta Uval (POU).

2) Obec lezi na kriZzovatce cyklotras.

3) Zachovani venkovského razu sidla bez znak( Zivelné suburbanizace v porovnani se sousednimi obcemi.
4) Kompletni repase precerpavaci stanice 12/2016 v¢. novych ¢erpadel.

5) Vybudovana kanalizace (05/2017 — 09/2017)

Negativa

1) Nizka ekologicka hodnota okolni krajiny (KES = 0,08), vysoky stupen zornéni.

2) Pfi dalSim neimérném rozvoji obce a okolnich obci hrozi kolaps verejné infrastruktury.
3) Horsi kvalita vefejnych prostranstvi.

4) Ohrozeni obce povodni (14 budov, 30 obyvatel).

Potencial

1) Oprava budovy OU, byvalé gkoly.

2) Planovani vybudovani chodniku z Dobrocovic do Kvétnice 2017. (na zakladé pfipominky obce po
projednani) (realizovdno)
3) Doplnéni o krajinné prvky (aleje podél komunikaci, meze, pralehy, remizky).
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3.1. ZAVADY, PROBLEMY, RIZIKA, STRETY

Déle bylo v oUAP identifikovano nékolik probléma, které by se nemély zanedbat v dalsich krocich
Uzemniho planovani.

Tabulka 4: Problémy na uzemi obce Dobrocovice; zdroj oUAP

KOD PROBLEMY K RESENI V ...
. POPIS PROBLEMU . . imo U
PROBLEMU ZURSK | UP obce | RPobce | MmO UPD
(napf. US)
pr-dop-49 Prelo.z'ka I/12 - neg. ovlivnéni ptirodnich ploch o o o
a krajiny
pr-soc-02 soc. soudrZnost a kapacita ob¢. vybaveni ° °
pr-tin-25 chybi kanalizace v centru obce . .
pr-urb-57 Brownfleldsv— b_yyaly zemédélsky areal Na o .
ladech v Kvétnici

3.2. ZAMERY NA PROVEDEN{ ZMEN V UZEM(

Tabulka 5: Nadmistni zaméry dle ZUR Stredoceského kraje; zdroj oUAP

druh zaméru oznaceni
Koridor prelozky silnice 1/12; Gsek Béchovice — Uvaly v&. napojeni
doprava (e
D021 na stavajici trasu
USES NC5S Vidrholec
NK 66 Vodéradské buciny - Vidrholec

3.3. VZAJEMNE STRETY ZAMERU NA PROVEDEN{ ZMEN

oUAP definovaly stfet s oznacenim L1, spocivajici ve stfetu zdméru zastavitelné plochy a
nadzemniho elektrického vedeni.

oUAP definovaly stfet s oznagenim L2, spocivajici ve stfetu zaméru zastavitelné plochy a pGdy 1.
tfidy ochrany.

oUAP definovaly stfet s oznacenim L11, spocivajici ve stfetu zdméru zastavitelné plochy a BP
plynovodu.

4, PROBLEMY K RESENI V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJIC] Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU
KRAJE

Uzemné analytické podklady vydava i Sttedocesky kraj (déle jen ,kUAP*), ktery obec Dobrocovice
zarazuje do oblasti s ndzvem ,,Suburbdnni priméstsky prostor okolo Prahy”. Tato oblast tézZi ze své
polohy v ndvaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor pro bydleni i ekonomické aktivity zejména ve
vazbé na Prahu. Dochazi zde k nejdynamictéjSimu rozvoji bydleni i ekonomiky v ramci kraje.
Obyvatelstvo vykazuje ptiznivé charakteristiky z hlediska pfirGstku obyvatel, stafi obyvatel,
vzdélanosti. Probiha zde intenzivni vystavba zejména rodinnych dom{ v navaznosti na stavajici sidla,
vznikly zde nové ,satelity”. V prostorech kolem radial vznikaji vyrobni, logisticka, obchodni i zabavni
centra. = V tomto Uzemi se realizuji jak radialni dopravni vazby do hlavniho mésta, tak tangencidlni a
okruznivazby v prstenci okolo. Tento systém by mél byt vykonny, a pfitom neznehodnocovat navazujici
obytné a pfirodni prostiedi. Suburbanni pfiméstsky prostor by mél byt soucasné prostorem pro
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rekreaci obyvatel celého metropolitniho areadlu. Mély by se zde realizovat také ptirodni a rekreacni
vazby mezi hlavnim méstem a jeho krajinnym zazemim.

kUAP konstatuji, e v téchto Uzemich je nejvice ohroZen vyvazeny rozvoj. Rychly hospodaisky rist
neni dostate¢né koordinovan. Rozvoj socialnich podminek za ekonomickym rozvojem z toho divodu
zaostava. Podminky pro ptiznivé Zivotni prostfedi jsou ohroZeny, a to i v lokalitach s nadprimeérnym
krajinnym potenciondlem.

Pro Uzemi obce Dobrocovice kUAP stanovuji problémy k Fedeni pro Gzemni planovani stanovené v
ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Stfedoceského kraje:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

h)

5.

posileni odpovidajicich nizsich center osidleni v pfiméstském uzemi Prahy schopnych saturovat
potfeby vlastnich obyvatel i spddového Uzemi;

rozvoj technologickych parkd, vyuZivajicich vysokou kvalifikaci obyvatel zejména v priméstském
uzemi hlavniho mésta Prahy

vyuzivani brownfields, zejména transformace nevyuzivanych ploch pro nové ekonomické i jiné
aktivity

podpora cestovniho ruchu zejména ve vybranych oblastech tak, aby se zlepSovala infrastruktura
tohoto Uzemi a mohly byt rozvijeny tradi¢ni i nové formy cestovniho ruchu

reSeni problematiky kazdodenni a krdtkodobé rekreace v pfiméstském prazském prostoru
ochrana navrzeného systému prirodné rekreacnich vazeb na hranici Stfedoceského kraje a
hlavniho mésta Prahy v souladu se studii Zelené pasy (U-24 s.r.o. 2009);

zlepseni dopravnich vazeb k regionalnim i vy$sim centrim

feSeni nevyhovujicich Useku silnic podle specifické situace — novymi trasami, prelozkami; pfitom
zohlednovat zejména vedeni zatiZzenych tranzitnich silni¢nich tras ptes centrdlni ¢i obytna Uzemi
meést a vesnic;

vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvazit, zda je tfeba vymezovat cyklotrasy vedouci
po silnicich, vytvaret podminky pro rozvoj cyklistické dopravy — nejen rekreacni, a to vystavbou
vhodnych cyklostezek a potfebné vybavenosti (napt. odstavné plochy pro bicykly u cilovych
mist, véetné stanic kolejové dopravy);

promitnout ukoly vyplyvajici z planovani v oblasti vod (ze schvalenych planl oblasti povodi)
chranit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradi¢ni strukturou;

doplnit chybéjici ¢ nevyhovujici soucasti USES na zakladé Studie USES Stfedoceského kraje a
Aktualizace nadregionalniho USES

podporovat prednostni vyuZiti zastavénych i zdevastovanych Uzemi oproti vystavbé v
nezastavéném Uzemi

podporovat opatfeni vedouci k zadrZeni vody v krajiné, obnové vodniho rezimu

dlsledné uplatriovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovani UPO, zohlednit
migracni koridory pro vysokou zvér;

zapracovat do ZUR a UP vysledky studie ,Zelené pdasy — vytvoreni podminek pro vznik ploch
verejné pristupné zelené” (U-24 s.r.o., 2009) a USK, koordinovat Feseni s ndvrhem piirodné
rekreacnich vazeb na zemi hlavniho mésta Prahy (vymezeny v ramci Krajské koncepce ochrany
pfirody hl. mésta Prahy).

Vymezovat plochy pro kompostovani, plochy pro COV

vytvofit v UPD podminky pro Feseni starych ekologickych zaté#i v souladu s existujicimi studiemi
Ukoly k fe$eni na Gzemi obce Dobrolovice budou provéieny v pfipadném ndvrhu zmény
Uzemniho planu.

VYHODNOCEN{ SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

5.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Uzemniho rozvoje CR je celostatni nastroj Uzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro
koordinaci tzemniho rozvoje na celostatni Urovni a pro koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti krajd a
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soucasné jako zdroj ddleZitych argumentl p¥i prosazovani zajmd CR v ramci Uzemniho rozvoje
Evropské unie.

Vlada CR schvalila dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 Politiku tzemniho rozvoje CR, dne 15. 4. 2015
byla pak tato politika usnesenim €. 276 aktualizovana. Déle byla dne 2. 9. 2019 Aktualizace ¢. 2
schvélena usnesenim €. 629 VIady CR, Aktualizace €. 3 usnesenim ¢&. 630 Vlady CR dne 2. 9. 2019,
Aktualizace €. 5 usnesenim ¢. 833 Vlady CR dne 17. 8. 2020 a Aktualizace €. 4 usnesenim €. 618 VIady
CR dne 12. 7. 2021. Politika Gzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (déle jen ,,aPUR")
definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury, a pfedevsim republikové priority Uzemniho planovani. V rdmci priorit jsou formulovany
pozadavky na Uzemi kraju a obci, které jsou rozpracovany v ramci Uzemné planovaci dokumentace.
Uplathovanim republikovych priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj
uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi.

Uzemi obce Dobrocovice spada dle aPUR do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha a SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Dalsi
rozvojové oblasti, specifické oblasti, koridory ani plochy technické infrastruktury aPUR nedefinovala.

aPUR stanovuje celorepublikové celkem 18 rozvojovych priorit (priorita 14 — 32, véetné priorit
14a, 16a, 20a a 24a). Priority jsou vypsany kurzivou se sedym zvyraznénim a poté je popsano, jakym
zplisobem jsou zohlednény v platném Uzemnim planu. Podtriena jsou doporuéeni k zapracovéni do
UPD.

14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilena ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Ve spravnim Uzemi obce Dobrocovice se nachazi 3 oddélena zastavéna uzemi.

Koncepce rozvoje Uzemi se opird o komplexni vyuZziti potencidlu Uzemi, chrani pfirodni a kulturni
hodnoty a posiluje vyznam urbanistického i spole¢enského tézisté v centralni ¢asti zastavéného Uzemi;
zaroven posiluje potencidl rozvojovych ploch pro bydleni v pfihodnych Zivotnich a pfirodnich
podminkach.

Zakladem koncepce je disledné oddéleni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch od ploch
nezastavénych (plochy krajiny). Zakladem zastavéného Uzemi je stdvajici jddro obce, zastavitelné
plochy na néj navazuji tak, Ze budouci zdstavba obce bude tvofit ucelené uzemi.

Samostatné plochy zastavby v severni ¢asti spravniho Uzemi jsou stabilizované, Uzemni rozvoj se
nenavrhuje.

Ve spravnim Uzemi obce Dobrocovice se uplatriuje celd fada hodnot Uzemi, které je tieba pfi
zménach v Uzemi respektovat a chranit:

- Urbanistickou hodnotou je pomérné zachovald navesni okrouhlice kolem rozlehlého rybnika,

ktera je dokladem patrné jiz stredovékého zalozeni.

- Kamenny dvouobloukovy mostek na cesté severozapadnim smérem, na potoce Vymola.

(technicka pamatka)

- Dvoupodlazni skolni budova v neoklasicistnim stylu z konce 19. stol.

- Kaple sv. Isidora.

- Pamatnik u Kaple sv. Isidora.
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- Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvkl prirody a jednotlivych
lokalit. Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémd formou vymezovani ploch
pro Uzemni systém ekologické stability — vymezené plochy biocenter a biokoridord.

Hodnoty celého Gzemi jsou platnou UPD chranény pomoci stanoveni navrhu funkéniho vyuZiti
ploch a regulaé¢nich podminek.

Uzemni plan nevymezuje nova zastavitelnd Gzemi, véechny zastavitelné plochy byly vymezeny jiz v
puvodnim schvaleném uzemnim planu.

Hlavnim cilem v Uzemi je udrZet stdvajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou stabilitu, ale zaroven
vyuzit hodnot Uzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni v rodinnych domech i zajiSténi pracovnich mist
navrhem plochy pro drobnou wvyrobu, zajistit plochy pro obcdanskou vybavenost a podpofit
zemédélskou rostlinnou vyrobu.

Prvoradym ukolem je zachovani zakladniho rozdéleni Uzemi na zastavéné a zastavitelné plochy na
jedné strané a nezastavéné Uzemi na strané druhé. Je na zvaZeni, zda neni vhodné vymezit dalsi
regulativy jako napf. kompoziéni osy, prihledy atd. Do budoucna je tfeba posilovat sloZku socidlniho
pilife rozsifovanim ob&anského a technického vybaveniv obci (COV, kulturni d@im, hasi¢arna, technické
sluzby). V rdmci jednotlivych obytnych lokalit je tfeba podporovat plochy pro zelen a plochy sportovni.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je v Uzemnim pldnu o$etfena pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
ve volné krajiné. Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, vSechny zastavitelné plochy odpovidaji
schvalenému pavodnimu UP. Vétsina ploch mimo zastavéné tzemi obce jsou momentalné zatrazeny
predevsim do plochy zemédélské (ZE), plochy lesni (LE), plochy smisené, nezastavéné v krajiné (SN).
Dale jsou to plochy vodni a vodohospodarské (VH).

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat pri izemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Problémy socialni segregace zatim nebyly zaznamenany. Problémy socidlni segregace se jiz mohou
projevovat, a proto je tfeba dbat na propojeni starych a nové zastavénych lokalit vhodnymi vefejnymi
prostranstvimi, takovymi, aby pfispivaly ke zlepSovani sociadlni soudrznosti.

Pro posileni vztahu obyvatelstva k uzemi je potreba vyhleddvat hodnoty v sidle a krajiné (vc.
drobnych prvki), a jei vhodné vytvaret nové. Je dulezité koordinovat budouci rozvoj, pfipadné stavajici
rozvoj vhodné regulovat pomoci nastroji Uzemniho planovani (Uzemni studie, regulacni plany, dbat na
vytvareni dostatku kvalitnich verejnych prostranstvi, takovych, kterd by prispéla k lepsi integraci
novych obyvatel do socidlnich vztah( obce).

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také
poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd reSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je fe$ena ve stavajici UPD. Stanovena urbanisticka koncepce je vice ne? 4 roky stara.
Je treba provérit stadvajici a budouci systém verejnych prostranstvi. Pro rozvojové plochy
doporucujeme podminku dostatecnych vefejnych prostranstvi, minimalné dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisu. Je potfeba celé feseni izemniho rozvoje obce nové provérit, zejména
s ohledem na komplexnost feSeni. Dale doporucujeme proveéfit podminku napf. Uzemnich studii a
regulacnich planl, které by upresnily verejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu,
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stanovily pozvolny prechod mezi intravildnem, extravildnem a systémem zelené v obci i okolo obce
nebo regulacnim planem, ktery zpresni podminky zastavitelnych ploch.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Tato priorita je uplatnitelna pfedev$im v rdmci zasad tzemniho rozvoje. V ramci UPD obce Ize Fesit
koordinaci pouze sousednich obci. Stavajici Uzemni plan je fe$en ve vazbé na $ir$i Gzemni vztahy. Je
potreba koordinovat trasy biokoridort, ndvaznosti pé&sich tras a cyklotras, a také v ndvaznosti na plochy
zastavby. Z principu integrovaného rozvoje Uzemi je tfeba koordinovat verejnou dopravni i technickou
infrastrukturu. Toto je moZné zohlednit v pripadnych prizkumech a rozborech ke zméné dzemniho

pldnu.

(17) Vytvdret v tuzemi podminky k odstrariovani disledki nahlych hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturdlné postiZzenych
a hospoddarsky slabych a napomoci tak reseni problémdu v téchto uzemich.

Obec Dobrocovice se nachazi na okraji hospodarsky velmi silného regionu okoli Prahy. V obci jsou
vyhrazeny plochy pro vyrobu a skladovani. Pro posileni hospodarské stability je pfipusténa drobna
vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Do budoucna je tfeba posilovat slozku hospodarského pilite podporovanim drobného podnikani a
tim zajisténi pracovnich mist. Rozvoj po¢tu obyvatelstva musi byt pribéZzné doplfiovan vytvarenim
podminek pro vznik novych pracovnich pfileZitosti v obci. V potaz je nutné vzit, 7e pravdépodobné
vétsSina obyvatel obce Dobrocovice za praci dojizdi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemi je velmi dobFe napojeno na Uvaly (zaméstnani, ndkupni stfediska). Jsou navrzeny nové plochy
pro bydleni, obcanskou vybavenost a verejnd prostranstvi. Rozvoj zastavby je situovan prevainé
zapadné a jizné od historického jadra v navaznosti na silnici do Kvétnice v lokalité, kde jiz nova vystavba
Castecné probiha. Rozvojové plochy jsou koncipovany jako ucelenad oblast zastavby s novymi
obsluznymi komunikacemi.

Doporu€ujeme provérit funkénost a navaznost soulasnych verejnych prostranstvi a pfipadné
podporovat jejich propojeni, napf. vymezenim ploch verejné prospésnych staveb. Dale naptiklad zjistit
i funkénost a kapacitu centra obce Dobrocdovice s ohledem na pldnovany narlst obyvatel a zajiSténi
jejich socidlnich potfeb a rozsifeni moZnosti obfanské vybavenosti. Realizace zastavby bez promyslené
koncepce verejné vybavenosti by mohla vést ke kolapsu stdvajiciho centra obce.

(19) Vytvadret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivdani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného pilvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovadni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZzivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji tizemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Do budoucna je tfeba posilovat slozku Zivotniho prostrfedi hlavné v kategorii zelen v krajiné. V
uzemi je tfeba umoZnit péci o koryta vodnich tokd, ktera se realizuje formou zachovani nezastavéného
uzemi podél toku, tj. opravnéni pri spravé toku (manipulacni pdsmo, povoleni vstupu na pozemky), v
Sifce 6 az 8m od brehové cary toku.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvidste
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chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret tuzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémdi
ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. VV ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Rozvojové zaméry jsou v oblasti umistovany s ohledem na charakter krajiny. Verejné zajmy v oblasti
pFirody jsou chranény predeviim vymezenim planu USES a dalsi obecnou ochranou pfirody. Rozvojové
zaméry obce Dobrocovice se nachazi v lll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Regionalni a
nadregionalni systém ekologické stability je dominantnim prvkem USES ,v fe$eném Gzemi to jsou:

Nadregionadlni biocentra a biokoridory:
- NRBC 5 Vidrholec;
- NRBK K66 Vodéradské buciny — Vidrholec s osou mezofilni hajovou
- Celé tizemi obce Dobrocovice leZi v ochranné zéné tohoto nadregionalniho biokoridoru.

LokdIni biocentra:
- LBC 2 Na ladech - Uzemi kolem toku Vymoly a jeji idolni nivy s bfehovymi porosty. Navrh
opatreni: podpora drevinné slozky bfehovych porostl a mimolesni zelené, zamezit intenzifikaci
vyuzivani luénich porost( a nitrifikaci z okolnich pozemkd.
- LBC 9 Bfehové porosty Dobrocovického potoka jizné od Dobrocovic. Navrh opatreni: posileni
stromové slozky porostu.
- LBC 33 Udoli Vymoly - Uzemi kolem toku Vymoly a jeji udolni nivy a bfehové porosty, mensi
lesni plocha. Navrh opatfeni: zamezit intenzifikaci a nitrifikaci lu¢nich porostli; podpora
drevinné slozky bfehovych porostld a mimolesni zelené; podpora ptirozenych druh( drevin.
Lokalni biokoridory:
- LBK 5 Udoli a brehové porosty Dobrocovického potoka. Vymezeni: Biehové porosty a tdolni
polohy kolem Dobrocovického potoka severné od Dobrocovic aZ po jeho Usti do Vymoly. Strma
zalesnéna stran. Navrh opatfeni: udrZeni pfirodé blizkych porostdl extenzivné
obhospodarovanych luk; podporovat a dopliiovat bfehové porosty v pfirozené drevinné
skladbé; nedopustit nitrifikaci v disledku nadmérného hnojeni okolnich pozemkd, omezeni
devastace z okolnich ploch; zatravnéni doposud orané pUdy; podpora luéniho spolecenstva na
ukor rozsitujici se olSe a zachovani dubd.
- LBK 36; k.U. Dobrocovice, Slustice, Skvorec, Tfebohostice. Vymezeni: Biokoridor navrieny na
ZPF, zCasti vyuZiva stavajicich interakénich prvkl (meze); s funkci pficného propojeni mezi
biokoridory Vymoly, Dobroc¢ovického potoka a Skvoreckého potoka. Navrh opatfeni: zalozit
porosty podle geobiocenologické typizace.

S ohledem na ochranu zemédélského pldniho fondu, doporucujeme nadale nenavrhovat nové
zastavitelné plochy a zvaZit potfebu doted vymezenych zastavitelnych ploch, které jsou prozatim skoro
nevyuzity za uplatnéni ustanoveni § 102 odst. 3 a dalSich stavebniho zdkona. PovaZujeme za vhodné
zvazit navrZeni nového systému sidelni zelené v rozvojovych lokalitdch a doporudujeme v ramci
ochrany pozitivnich prvkd krajinného razu vychazet z registrované USK.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.
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Je nutno pocitat s chodniky nejen v novych lokalitdch a zajistit lepSi prostupnost a vétsi kvalitu
prostoru pro péSi a cyklisty, pfedevSim zajistit soulad s generelem cyklistickych stezek a cyklotras
Stfedoceského kraje. Je tfeba vyresit soucasné i budouci zatiZzeni obytnych prostor obce vlivy dopravy
a provéfit, zda funkénost USES Uzemniho pldnu neni omezena pro zaji$téni podminky prostupnosti
v celém Uzemi. Doporudujeme vychdzet z registrované USK, kterd chrani nejen pfirodni hodnoty, ale i
hodnoty historické z hlediska jejich dominantniho postaveni z dalkovych i mistnich pohled(.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZz uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdst nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Doporudujeme koordinovat zelené plochy s Uzemni studii Zelené pasy Stfedoceského kraje a s USK.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladt uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskad, hipo).

Uzemni plan nepracuje s rozvojem cestovniho ruchu v obci ¢&i jinak nepodporuje turistiku v Gzemi.

Je treba hledat vhodna reSeni v oblasti cestovniho ruchu a turistiky v ndvaznosti na okolni obce.
Minimalné by v ramci reSeni mély byt vymezeny stavajici a navrhované cyklostezky a cyklotrasy v
souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfredoceského kraje.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznic¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroveri vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchdzet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto
ucinkda).

Prostupnost krajiny je dostateénd. Uzemim vak nevedou turistické stezky.

Nové komunikace jsou soucasti novych obytnych ploch. Nastane-li u nové zastavby potfeba
provadét opatreni k odstranéni negativnich vlivli ze stavajiciho silniéniho provozu na pozemnich
komunikacich, budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem. Nové mistni obsluiné
komunikace jsou soucasti jednotlivych ploch, Uzemni plan navrhuje vnitini komunikacni ¢lenéni
jednotlivych lokalit.

V poZadavcich na feSeni dopravni a technické infrastruktury ve zméné Uzemniho planu je nutno
uplatnit poZadavek na feseni ploch a koridord dopravni infrastruktury, které minimalizuje fragmentaci
krajiny v souladu s feSenim problematiky na Urovni kraje. Mély by byt vymezeny stdvajici a navrhované
cyklostezky a cyklotrasy v souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského kraje.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
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Redenym Uzemim prochazi silnice 111/01215 z Uval do Kvétnice, na kterou se v Dobrocovicich
napojuje silnice 111/01216 ze Skvorce. Dale jsou na silnice napojeny mistni obsluiné a Ucelové
komunikace. V obci je jedna autobusova zastavky linky 391 — Klanovice/ Uvaly a linka 329 — Skalka/
Skvorec. Zakladnim pFepravnim systémem v obci zdstane silni¢ni doprava, doplnénd nemotorovou
formou kazdodenni a rekreacni pési a cyklistické dopravy.

Je treba sledovat, provérovat, vyvhodnocovat a rfesit ochranu verejného zdravi, zlepSovat ochranu
obyvatelstva pred hlukem a emisemi, dodrZzovat podminky vymezeni vefejného prostranstvi na vSech
komunikacich, a to predevsim v novych lokalitach, ale i ve stabilizovaném Uzemi, pokud to stavajici
prostorové parametry umozni. Na zakladé této priority by se mélo proveérit celkovou dostupnost
okrajovych lokalit obce z hlediska zkvalitnéni celkové dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovdni
stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych aredlu.

Priorita (24a) se netyka izemi obce, nebot zde podle dostupnych podkladd nedochazi dlouhodobé
k vyznamnym negativnim vlivim koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.

(25) Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i
vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Témto rizikdm UPD predchazi zejména umisténim rozvojovych ploch, pfipadné vymezenim
ochrannych opatfeni.

V _Uzemi je tfeba umozZnit péci o koryta vodnich tokl, kterd se realizuje formou zachovani
nezastavéného Uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku (manipulaéni pasmo, povoleni vstupu
na pozemky), v Sifce 6 az 8 m od brehové Cary toku. (zdkon ¢. 20/2004 Sb.) Doporudujeme revizi
v oblasti ochrany pred prirodnimi katastrofami se zamérenim na potenciondlni vlivy pfirodnich
katastrof a zaméfit se na zadrzovéni destovych vod v Uzemi. Okolo novych rozvojovych ploch je vhodné
vymezit zeleny pas, ktery ochrdni tyto rozvojové plochy od pfipadné vodni eroze z okolnich
zemédélskych ploch. Pfi vystavbé jednotlivych rodinnych domkd bude v jiz v rdmci stavebniho fizeni
zajisténo zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku. Destové vody z komunikaci budou odvadény
stavajicimi__systémy (ryhy, potrubi). Doporudujeme revizi v oblasti ochrany pred pfirodnimi
katastrofami se zamérenim na potenciondlni vlivy pfirodnich katastrof a zaméfit se na zadrZovani
destovych vod v Uzemi.

(26) Vlymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych sSkod.

V Gzemnim planu nejsou vymezeny zastavitelné plochy v zaplavovém tUzemi. Bezpecnostni
prepad navesniho rybniku je nové vybudovan.

Doporucujeme provéfit stav a pripadné zmeény v koncepci aktualizovat.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v tzemi tak, aby se diky
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moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci c¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Vefejnd infrastruktura je v UP Fedena. Dopravni dostupnost obce je dobré a vzhledem k velikosti
obce dostadujici. PFi projednani UP nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivu
tzemniho planu na Zivotni prostfedi, proto nebylo v UP zpracovéno ani Vyhodnoceni vlivil na
udritelny rozvoj Uzemi. | pres uplynuti del$i doby od vydani UP je koncepce stale aktudlni.
Doporucujeme provérit stav a pripadné nesrovnalosti v koncepci aktualizovat. Je tfeba koordinace
s Uzemnimi_plany okolnich obci pfi pofizovani uzemné planovacich dokumentaci, podkladi
jednotlivych obci a umistovani dopravni i technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho
reseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Je treba zajistit kvalitni verejné prostory v rozvojovych lokalitdch a provérit potreby verejné
infrastruktury s ohledem na vymezené zastavitelné plochy, pripadné zvazit potizeni Uzemnich studii a
regulacnich pland pro tyto lokality. Doporu¢ujeme provéfit a vytvorit koncepci vefejnych prostranstvi,
idedlné ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. DalSi Uzemni rozvoj obce
doporucujeme podminovat zlepSenim soucasného stavu a koordinaci nové verejné infrastruktury v
rozvojovych lokalitach.

(29) Zvilastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a
uzivdani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Je treba provérit moznosti verejné infrastruktury s ohledem na navaznosti Prazské integrované
dopravy, Zeleznice, autobust a cyklistické dopravy. Mély by byt vymezeny stdvajici a navrhované
cyklostezky a cyklotrasy v souladu s generelem cyklistickych stezek a cyklotras Stfedoceského kraje.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura je v ramci platné UPD Fe$ena dostate¢né. Zasobovani pitnou vodou bude
zachovdno, zasobovani nové vystavby bude feSeno ze stdvajiciho vodovodu. Navrhovand zastavba v
plochdch pro bydleni BR 1 az BR 8 bude napojena novymi vodovodnimi fady na stavajici sit a
zokruhovéana. Destové vody budou odvadény povrchové do vodotedi, povrchové odvodnéni vozovek
bude rekonstruovano Zlaby. U nové vystavby budou destové vody v co nejvétsi mife zasakovany na
vlastnim pozemku.

V soucasné dobé je odkanalizovana vétsi ¢ast obce. Byla realizovana kanalizace v centru obce.
Problém vedeny v UAP pod kédem pr-tin-25 je odstranén.

Spl.vody jsou odvadény na COV Kvétnice. Cilovy stav dle UP je nova COV v obci. V souéasné dobé je
vydano UR pro COV.

Koncepci technické infrastruktury fe$ené platnym Uzemnim pldnem je tfeba aktualizovat dle
soucasného skute¢ného stavu s ohledem na perspektivu rozvoje zastavitelnych ploch obce.
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(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovdni prednosti zajiSténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Priorita (31) neni v rdmci platné UPD zohlednéna. S ohledem na charakter obce a jeji rozsah se
nepredpoklada plosné vyrazné uplatriovani obnovitelnych zdroji energie. Lokalni vyuZiti obnovitelné
energie neni Uzemnim planem omezovano.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V obci Dobrocovice se nenachazeji vtomto smyslu znevyhodnéné lokality. Doporuéujeme provérit
potiebu vymezeni ploch pfestavby, verejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni a ukoly vyplyvajici z SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem

Dlvody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.
b) Potfeba resit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
c) Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lécivych zdroji a
zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.
d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky na odbéry
vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazenstvi a
sluzby.
f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavk( na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.
g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptdnimu, hydrologickému) z ddvodu
vy&&iho rizika stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim Gzemim CR.
h) Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.
i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi prednostné sledovat:
a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajinég,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,
c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
d) ac¢inné sniZzovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,
e) rozvoj a udrzbu vodohospodafské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni prltokl ve vodnich
tocich, poklesu vody v puadé a poklesu hladiny podzemnich vod),
f) branit zhorSovani stavu vodnich utvar(, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pady,
g) prohloubeni koordinace zemniho planovani, krajinného planovani,
vodohospodarského planovani a pozemkovych Uprav,
h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:
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a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim duzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk{ v krajinég,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk{, napt. vétrolam(, mezi, zasakovacich péasu a
prikop(,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni
studie krajiny.

Zodpovidd: Hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Krdlovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj,
Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Vyhodnoceni: Ukoly se tykaji ministerstev a ddle kraji — v pfipadé, Ze novd aktualizace ZUR stanovi
podminky pro feseni problémy pro jednotlivé ORP, obce, budou tyto problémy v dokumentacich reseny.
Stdvajici podminky vyplyvajici z platnych prdvnich predpisi jsou v Uzemnim pldnu respektovdny.

5.2. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Na Uzemi obce Dobrocovice jsou jedinou Uzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem, Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 7 (déle jen ,,aZUR").

Dne 19. 12. 2011 vydalo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK Zasady
uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje. Nasledné byla usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7. 2015
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje vydana 1. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, a dale usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
byla vydana 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje. Usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK
ze dne 12. 9. 2022 Zastupitelstvem Stfedoceského kraje byla vydana 6. aktualizace. Usnesenim &. 027-
16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022 Zastupitelstvem Stfedoleského kraje byla vydana 7. aktualizace.
PozZadavky plynouci ze Zadsad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1,2,6a 7
musi byt zapracovany do UPD obce.

Obec Dobrocovice patfi dle aZUR do krajiny pfiméstska (U21). Dle ZUR Stfedoceského kraje tizemi
odpovida témto charakteristikam:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlent;
b) jeji ¢asti jsou dotceny civilizacnimi jevy;
aZUR stanovuji tyto zasady pro pldnovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center)

osidleni;
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b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreani potencidl a prostupnost pro nemotorovou
pfepravu.

aZUR Gzemi vymezuje zdméry nadmistniho vyznamu, které musi byt v UPD zohlednény a dale
zpfesnény.

Tabulka 5: Zdméry nadmistniho vyznamu; zdroj: aZUR

druh zaméru oznaceni specifikace
doprava D021 , K'cl)rlidor prelozky silnice 1/12; dsek Bé&chovice — Uvaly v¢. napojeni na
stdvajici trasu
USES NC5 Vidrholec
NK 66 Vodéradské buciny - Vidrholec

Na Urovni Stiedocéeského kraje aZUR vymezuje 9 priorit pro Gzemni planovani (priorita 01 aZ 09).
Priority jsou vypsany kurzivou se Sedym zvyraznénim a poté je popsano, jakym zplsobem jsou
zohlednény v platném Uzemnim planu. Podtrieny jsou doporudeni k zapracovéni do UPD.

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdzeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrzeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VlyvdZenost a udrzZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zakladni poZadavek pri zpracovdni tzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich pldnd a pfri
rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Vzhledem k tomu, e pfi projednani UP nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani Vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na Zivotni prostredi, nebylo zpracovano ani Vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj
uzemi, proto v ném neni kapitola tykajici se pfimo vyvazeného vztahu tfech hlavnich pilif( udrzitelného
rozvoje. Uzemni plan je potfeba upravit dle platného stavebniho zdkona a jeho provédécich vyhlasek.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zamért stanovenych
v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (pozn. autora: ve znéni pozdéjsich aktualizaci) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaiji ze strategickych cilt a opatieni stanovenych v Programu
rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

ZpGsob, jakym UPD reflektuje aPUR, je popsdn vsamostatné kapitole 5.1 této Zpravy o
uplatriovani. Usnesenim ¢. 110-14/2014/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 8. 12.
2014 Generel cyklistickych tras a cyklostezek na Uzemi Stfedoceského kraje. V ramci generelu jsou
zakresleny stéavajici cyklostezky. Doporucujeme dat koncepci cyklistické dopravy v Uzemnim planu do
souladu s vydanym generelem (napt. kvlli ndvaznosti tras a pripadné moZnosti erpani dotaci).

(03) Vytvdaret podminky pro preménu a rozvoj hospoddrské zdkladny v uzemi regioni se
soustfedénou podporou stdtu vymezenych dle Strategie regiondiniho rozvoje Ceské republiky, kterymi
jsou na uzemi StredocCeského kraje: Il. hospoddfsky slabé regiony: Milovice — Mladd. Pro tato uzemi
provérit a stanovit mozZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.

Tato priorita se netyka obce Dobrocovice.

(04) Vytvaret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfi§, Cesky Brod.
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Vytvdret podminky pro zlepSeni spoluprdce blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové Straseci
a Stochov.

Rozvijet obsluZny potencidl center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového tuzemi.

V pfipadé potfeby mozno posilovat za pomoci nastroji Uzemniho pldnovani vazby na okolni sidla.

(05) Vytvdret podminky pro umisténi a realizaci potrebnych staveb a opatreni pro zlepseni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje (kompletni vycet je vypsdn aZUR).

V UP je zohlednén a zpfesnén zdmér nadmistniho vyznamu: D021 - doprava - Koridor prelozky
silnice 1/12; Usek Béchovice — Uvaly v&. napojeni na stavajici trasu.

(05a) Viytvdaret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Tato priorita se netyka obce Dobrocovice.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustredit zejména
na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného rdzu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srastani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroju.

Ekologickou stabilitu Uzemni pldn Fesi pomoci vymezeni ploch USES. Pro ochranu pozitivnich prvki
krajinného razu doporuéujeme vychdazet z registrované USK, kterd chrdni nejen pfirodni hodnoty, ale i
hodnoty historické z hlediska jejich dominantniho postaveni z dalkovych, ale i z mistnich pohledd.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje
zvldsté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit
zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva
urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni reseni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenci kolem obytnych soubord, vybaveni
sidel potrebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného tuzemi a zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZivanych objektl a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento
volné zelené v zastavéném uzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvdret podminky k vyssimu
vyuzivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

- pozndvaci a kongresové turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tuzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na rekdch Sazavé a Berounce,
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- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povltavi,
- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédeélstvi v krajiné, zajistit tucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesti zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tuzemi;
g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zdsobovdni energiemi a vodou

a na vyuZziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospoddrsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddrskych ¢innosti v ostatnim tuzemi kraje.

Rozvojové plochy jsou uréeny UPD k zastavéni i s vymezeni vefejnych prostranstvi. Cast vefejného
prostranstvi je podrobnéji fe$ena tzemni studii - US — centrum obce. V plochach VP je potfeba provéfit
koncepci zelené a verejnych prostranstvi v Uzemi. Koncepci verejnych prostranstvi v rozvojovych
lokalitach doporucujeme koordinovat pomoci Uzemnich studii, regulacnich planl a plochy, resp. jejich
vyméru navrhovat v opodstatnénych pfipadech i nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Do budoucna je
treba posilovat slozku hospodarského pilite podporovanim drobného podnikdni a tim zajisténi
pracovnich mist.

(08) Vytvdret podminky pro reseni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pri
zachovdni poZadavku na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v téchto tzemich takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebdm hospoddrského a socidlniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovadni jeho
hodnot. Koordinovat reseni této problematiky se sousednimi kraji.

Obec Dobrocovice se nenachazi ve specifické oblasti.

(09) Podporovat zlepseni vazeb casti uzemi kraje s uzemim sousednich kraji Krdlovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZnych funkci i pres hranice kraje.

Dobrocovice se pfimo nenachazi na hranici krajd, a proto se tato priorita obce pfimo netyka. |
presto dostupnost obce a vazby na hl. m. Prahu doporucujeme provérit v pfipadnych prizkumech a
rozborech Uzemi.

6. PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni pldn vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které jsou v soucasnosti vyuzity minimalné.
Urad Uzemniho pldnovani neshledava potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch a doporuduje
nevymezovat dalsi zastavitelné plochy, kromeé ploch nezbytnych pro umisténi technické infrastruktury.

7. POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANI ZMENY

Soucasti této Zpravy o uplatriovani je zadani zmény Uzemniho planu. Ufad Gzemniho planovani
doporucuje, vzhledem k dobé, ktera uplynula od vydani Uzemniho plénu, pofidit zménu Gzemniho
planu zkrdcenym postupem s prvky regulaéniho planu a uvést UPD obce do souladu s nadfazenou
dokumentaci.

Vlybrané chyby ve stavajici UPD, doporuéeni a predmét zmény UP:

1) Aktualizace zastavéného Uzemi, stavu katastralni mapy.
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2) Provéreni soucasnych podminek vyuZziti funkéni plochy SV- smiSené vyrobni plochy. Zda je
tento typ potfebny a vhodny v soucasné dobé a soucasném misté dle tzemniho planu.

3) Provérit potfebu obce a najit nové plochy pro zazemi obce (plochy pro odkladani a skladovani,
pro budovy garaze a podobné).

4) Provéfit podminky vyuziti Uzemi v plochach OV a OS u €.p. 38 a u hasic¢arny dle aktualnich
potieb obce.

5) Provéfit, zda je nutné Ciselné oznaceni ploch BR (bydleni rodinné), a ptripadna moZnost jejich
jednotného pojmenovani, pokud jde o plochy se stejnym funkénim vyuzitim i stejnymi pravidly
pro usporadani.

6) Provérit, zda je nutné Ciselné oznaceni ploch BZ (bydleni a zahrady). Pokud jde o plochy se
stejnym funkénim vyuZzitim, tak je pojmenovat jednotné.

7) Funkéni plochy BZ upravit: varianta a) zrusit a sloucit s BR, varianta b) precizovat a zpfehlednit
definici této funkéni plochy.

8) Lépe definovat minimalni vyméru stavebniho pozemku; diferencované pro zastavéné Uzemi a
zastavitelné uzemi.

9) Upravit regulativy pro BR: - maximalni zastavitelnou plochu, pfipadné plochu zelené -
maximalni velikost dom{ - moZnost plochych stfech - doprava v klidu - odstupy od komunikaci
a podobné.

10) Provéfit a doplnit definice pojm( pro vyuziti ploch v UP.

Doporuceni: Upravit/doplnit/upfesnit podminky vyuZiti Uzemi pro jednotlivé funkéni plochy a
zmeénu zpracovat ve standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Pfipadné dalsi chyby, nejasnosti a pozadavky k feseni ze strany obce mohou vyplynout pfi procesu
projednavani Zpravy o uplatfiovani, zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, které nebudou
v rozporu s urbanistickou koncepci obce a bude navrzeno jejich feseni.

8. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCEN( VLIVU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI (§ 19 ODST. 2 STAVEBN/HO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO
VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACI OBLAST

PFislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k pripadné zméné dzemniho planu posoudi
vliv predloZené koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, Zivotni prostredi a evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti. Zaroven sdéli pfipadny pozadavek dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona. Pofizovatel
nepredpoklada vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

9. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, JE-LI
ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Zpracovani variant fe$eni ndvrhu zmény Uzemniho planu neni pozadovano.

10. NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI UVEDENYCH V
KAPITOLACH 1. AZ 5. VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIVNUJE KONCEPCI
UZEMNIHO PLANU

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Odbor stavebniho Uradu, Uzemniho planovani a
pamatkové péce, usek uzemniho planovani jako pfislusny ufad Uzemniho planovani doporucuje
pofizeni zmény Uzemniho planu pro obec Dobrocovice zkracenym postupem s prvky regulacniho planu
(viz kapitola 7). Ze skutec¢nosti uvedenych ve Zpravé o uplatnovani nevyplivaji skute¢nosti, které by
vyzadovali zménu koncepce Uzemniho planu nebo zpracovani variant, a tedy neni potfeba pofizovat
novy Uzemni plan.
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11. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH DOPADU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCEN{ UPLATNOVAN{ UZEMNI{HO PLANU
ZJISTENY

Zprava o uplatiiovani nezjistila zddné negativni dopady na udrzitelny rozvoj, které by vyzadovaly
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

12. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potieba aktualizace azUR.

13. ZAVERECNE DOPORUCENI

Soucasna UPD obce funguje relativné dobfe a z celkové zastaralosti dokumentace vyplyva hlavné
potieba UPD upravit na zakladé aPUR, aZUR, oUAP a kUAP, viechny tyto Gizemné planovaci nastroje
nebyly v dobé vydani pavodniho Uzemniho planu pofizené a v soucasnosti je povinnosti promitnout je
do UPD obce. Pro zastavitelné plochy doporucujeme poftizeni podrobnéj$i dokumentace nebo vyuziti
regulacnich prvk( v ramci pofizeni zmény, zejména z divodu feSeni koncepce jednotlivych ploch a
navazujiciho Uzemi z hlediska urbanistického a vefejné infrastruktury. Dale doporucujeme zohlednit
rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi — pozitiva, negativa a potencionaly Uzemi, kterd je tfeba zohlednit
pfi planovani v Uzemi (viz kapitola 3 této Zpravy o uplatiiovani). Dalsi doporuceni jsou uvedena
v kapitole 7 a 10.
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